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Proposta n.° JF 170/2026

PARECER JURIDICO

Abertura de procedimento para a concessdo da exploracdo da Cafetaria do Largo da
Republica

a) Das necessidades:

Considerando que:

A Junta de Freguesia de Agualva e Mira Sintra tem sob sua gestao os quiosques localizados em
espacos publicos da Freguesia, suscetiveis de exploracdo para atividades econémicas e de
prestacdo de servigos a populagdo;

E do interesse publico assegurar a adequada utilizagdo, conservagdo, manutencdo e
valorizagao daqueles equipamentos, promovendo a dinamiza¢gao econdémica e social do
territorio;

Se pretende garantir uma utilizacdo regular dos quiosques, evitando a sua degradagdo e
assegurando que 0s mesmos possam ser colocados ao servigo da comunidade;

A atribuicdo da exploracdo dos quiosques deve respeitar os principios da legalidade,
transparéncia, igualdade, imparcialidade, publicidade e concorréncia;

Importa estabelecer condi¢Oes claras e objetivas para a utilizacdo e exploracao dos espacos,
designadamente quanto 2 atividade a desenvolver, prazo da concessdao, contrapartida
financeira, obrigagdes de manutengado e conservagdo, horérios de funcionamento e demais
condigdes aplicaveis;

As pecas do procedimento de concessdo, garantem aos interessados o conhecimento prévio,
objetivo e transparente das condicBes de participacao e exploracao;

O Programa do Procedimento estabelece as regras relativas a tramitagdao do procedimento,
as condi¢cdes de participagdo, a apresentacdo e avaliagdo das propostas e aos demais
requisitos necessarios a sele¢ao do concessionario;

O Caderno de Encargos estabelece as condigdes juridicas, técnicas e econdmicas da
concessdo, bem como os direitos e obrigacdes da entidade concedente e do concessionario;

b) Do prego base
O valor mensal base proposto mensal é de 1 500,00 € (mil e quinhentos euros)

c) Do Prazo

O prazo para a concessdo é de 1 (ano) renovéavel automaticamente caso nenhuma das partes
se manifeste contra.

d) Designacdo do juri para a conducao do procedimento:

Para efeitos dos artigos 67.2 a 69.2, 146.2 e 148.2 do CCP, propde-se a designacao do juri que
conduzird o concurso, a saber:
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Presidente:_com a Categoria de Técnico Superior;
com a Categoria de Técnica Superior;

om a Categoria de Coordenadora Técnica
a Categoria de Técnica Superior
com a Categoria de Assistente Técnica

Yo
X

Vogal Suplente:
Vogal Suplente:

e) Ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 69.2 conjugado com o n.2 1 do artigo 109.2,
ambos do CCP, prop8e-se que sejam delegadas no juri a competéncia para prestar
esclarecimentos nos termos da alinea a) do n.2 5 do artigo 50.2 do CCP.

f) Designacdo do Gestor do Contrato

No ambito deste procedimento, e em concordéncia com o n.2 1 do artigo 290.2-A, propde-se

que seja designada como gestora do contrato, para_acompanhar permanentemente a
respetiva execucdo de cada lote, o Técnico Superior,

g) Do critério de adjudicagdo

1. Preco — 60%
A pontuacdo do fator preco serd atribuida de acordo com a seguinte férmula:
P =60 x (Pmin / Pproposta)

em que:

P = pontuacido obtida pela proposta no fator preco;

Pmin = preco mais baixo proposto de entre as propostas admitidas;

Pproposta = prego constante da proposta em avaliagao.

A proposta que apresente o pre¢o mais baixo obtera a pontuagao maxima de 60 pontos, sendo
as restantes pontuadas proporcionalmente.

Qualidade da proposta — 40%
O fator qualidade da proposta sera densificado nos seguintes subfatores:

Subfator Ponderagao

Variedade e qualidade do menu 20%

Animagao cultural e dinamizagdo do espago 15%
Experiéncia no ramo de atividade 5%

Total 40%

Variedade e qualidade do menu — 20 pontos

A avaliacdo serd efetuada tendo em consideragdo a diversidade da oferta, a adequagdo dos
produtos ao espago e ao publico-alvo, bem como a qualidade e variedade das opg¢des
disponibilizadas.

A pontuacdo serd atribuida numa escala de 0 a 20 pontos, de acordo com a grelha constante
das pecas do procedimento.

Animacao cultural e dinamizagao do espac¢o — 15 pontos
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Sera avaliada a proposta de animacgdo cultural e de dinamizacdo do espaco, designadamente
a realizagdo de iniciativas culturais, musicais, artisticas ou outras atividades compativeis com
a natureza e funcionamento do estabelecimento.

A pontuacdo sera atribuida em funcdo da qualidade, diversidade, frequéncia e exequibilidade
das iniciativas propostas, numa escala de 0 a 15 pontos.

Experiéncia no ramo de atividade — 5 pontos

Serd valorizada a experiéncia comprovada do concorrente no exercicio de atividade
econdmica compativel com o objeto do contrato.

A experiéncia sera aferida através da informacdo constante da certiddo permanente do
registo comercial ou de outro meio documental idéneo.

Serad atribuida a seguinte pontuacao:

5 pontos — experiéncia superior a 1 ano em atividade compativel com o objeto do contrato;
0 pontos — inexisténcia de experiéncia superior a 1 ano em atividade compativel.

Para efeitos desta avaliagdo, poderdo ser consideradas atividades correspondentes,
designadamente, aos seguintes CAE, ou outros que se revelem materialmente compativeis
com o objeto do contrato:

56301 — Cafés;

56302 — Bares;

56303 — Pastelarias e casas de chg;

56304 — Outros estabelecimentos de bebidas sem espetaculo.

3. Pontuacdo final

A pontuacao final de cada proposta sera calculada através da seguinte formula:

PF=P+Q
em que:

PF = pontuacéo final;

P = pontuagdo obtida no fator Preco, com ponderacdo de 60%;

Q = pontuacao obtida no fator Qualidade da proposta, com ponderacao de 40%.

A proposta economicamente mais vantajosa serd a que obtiver a maior pontuagao final.

Critério de desempate
Em caso de empate na pontuagao final entre duas ou mais propostas, sera realizado sorteio
em ato publico, nos termos e condicbes definidos nas pecas do procedimento.

h) Das Propostas Variantes
N3o sdo admitidas no dmbito do presente procedimento propostas variantes nos termos do
n.2 7 do artigo 59.2 do CCP.
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i) Da Negociagao

Ao abrigo do n.2 1 do artigo 149.2 e do n.2 1 do artigo 150.2 do CCP, propde-se que no ambito
deste procedimento ndo haja lugar a negociacao.

i) Do Contrato

No dmbito da contratacgdo objeto do presente procedimento o contrato sera reduzido a escrito
através da elaboracdo de um clausulado em suporte de papel nos termos do n.2 1 do artigo
94.2 do CCP.

1) Da Caugdo
A caucgdo a prestar serd 5% do valor total de um ano de concessao

m) Das especificagdes técnicas
As especificagdes técnicas constam das pegas do procedimento.

n) Da competéncia

O 6rgdo executivo, Junta de Freguesia, é a entidade competente para:
a) Determinar a decisdo de contratar e autorizar a abertura de procedimento para
contratar (art.2 36.2 do CCP);
b) Escolher o procedimento de contratacdo para a formacdo do contrato (artigo

38.2 do CCP), designadamente o procedimento de concurso publico, ao abrigo da
alineac)don.21ealineae)don.22,ambos do artigo 16.2 e alinea b) do n.2 1 do artigo
20.9, artigo 130.2 e artigos seguintes, todos do CCP;

c) Aprovar as pegas do procedimento designadamente o Programa do Concurso,
Caderno de Encargos e Antncio no DRE (alinea do n.2 1 e n.2 2 do artigo 40.2 do CCP);
d) Autorizar o prazo para a entrega de proposta e a prestagdo de caugdo;

e) Determinar sobre a existéncia ou ndo da fase de negociacao;

f) Autorizar o valor do preco base (artigo 47.2, n.2 1 do CCP);

g) Determinar o critério de adjudicac¢do;

h) Designar o juri do procedimento;

i) Designar a gestora do contrato (artigo 290.2-A n.2 1);

i) Prestar esclarecimentos as pecas ou indicar o 6rgao competente para o efeito,

nas pecas do procedimento (artigo 50.2 n.2 5 alinea a).

Face ao exposto, propde-se que o Orgio Executivo delibere:

1- Autorizar, ao abrigo do artigo 362, do artigo 38.2, da alinea c) don.2 1 e alineae) don.2
2, ambos do artigo 16.2 e da al. b) do n.2 1 do artigo 20.9, todos do CCP, a abertura do
procedimento por concurso publico para a concessao da exploragdo da Cafetaria do Largo da
Republica, nos termos do artigo 130.2 e seguintes do referido CCP,;

2- Aprovar, ao abrigo do n.2 1 e n.2 2 do artigo 40.2, as peg¢as do procedimento,
designadamente as minutas do Programa do Concurso, Caderno de Encargos e Anuncio
anexas a presente proposta;

3- Autorizar que o prazo para a entrega de proposta seja de 20 (vinte) dias, nos termos
do n.2 1 do artigo 135.2 do CCP;
4- Autorizar que no dambito do presente procedimento nao haja lugar a fase de

negociacdo, nos termos do n.2 1 do artigo 149.2 e n.2 1 do artigo 150.2 do CCP;
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5- Autorizar que, nos termos do artigo 47.2, n.2 1, o pre¢o base seja €1.500,00 (mil e
quinhentos euros), decomposto nos termos previstos nas pegas do presente procedimento;
6- Designar, ao abrigo do artigo 67.2 do CCP, os ja referidos membros do juri para a
conducado do procedimento;
7- Determinar que o Critério de Adjudicacdo seja o previsto na alinea a) do n.2 1 do artigo
74.2 do CCP;
8- Autorizar que, ao abrigo do n.2 1 do artigo 109.2, conjugado com o n.2 2 do artigo 69.2,

seja delegado no Juri do Procedimento a competéncia para prestar os esclarecimentos
previstos na alinea a) do n.2 5 do artigo 50.2, todos do CCP.

O Vogal

Figt B

Miguel Bento
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Proposta n.° JF 170/2026
Abertura de procedimento para a concessdo da exploragdo da Cafetaria do Largo da
Republica

Deliberagdo: Aprovada

[X] Reprovada [ ]

Unanimidade @ Maioria D
Votos a favor Votos contra Abstencgoes
Presidente Presidente Presidente
Helena Cardoso Helena Cardoso Helena Cardoso
Tesoureiro Tesoureiro Tesoureiro
Jodo Castanho Jodo Castanho Jodo Castanho
Secretdria i Secretdria Secretdria
Cristina Mesquita Cristina Mesquita Cristina Mesquita
1.°Vogadl >( 1.° Vogal 1.° Vogal
Gongalo Carvalho Gongalo Carvalho Gongalo Carvalho
2.° Vogal 2.° Vogal 2.°Vogadl
Ricardo Varandas Ricardo Varandas Ricardo Varandas
3.2 Vogal 3.2 Vogal 3.°Vogal
Ana Cristina Calado Ana Cristina Calado Ana Cristina Calado
4.° Vogal X 4.° Vogal 4.° Vogal
Miguel Bento Miguel Bento Miguel Bento
Total é Total Total

Aprovada em minuta, na reunido de 2026.09.10 para efeitos do disposto nos termos don.° 3 e
n.° 4 do artigo 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e n.° 4 e n.° 6 do artigo 34.° do
Cédigo de Procedimento Administrativo.

A Junta de Freguesia

A Presidente:

QO Tesoureiro: A AAAAS
A Secretdria: Qz’l%rﬁ JQL &m}-u 'C,
O 1.°Vogal: AP sl ‘? e
L
O 2.° Vogal: WROANE S v
A 3.° Vogal: L=

O 4.° Vogal: ){’\}MJ \},.703
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Concessdo de Exploragé@o da Cafetaria do Largo da

Republica

Caderno de Encargos
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CLAUSULAS GERAIS
Cldusula 1.¢
Objeto

O presente procedimento tem por objeto a concessdo da cafetaria do Largo da RepuUblica,
em Agualva.

Clausula 2.°
Preco base

1. Para efeito do disposto no n.° 1 do artigo 47.° do CCP, o preco base é de € 1.500,00
{mil e quinhentos euros).

2. Todos os custos, encargos e taxas a aplicar devem estar incluidos no valor da proposta.

Cldusula 3.°
Vigéncia
O prazo para a concessdo € de 1 {ano) renovdavel automaticamente caso nenhuma das
partes se manifeste conftra.

Cldusula 4.°
Prazo maximo de inicio de exploracao

O inicio da exploracdo da cafetaria deverd ocorrer no prazo méximo de trés meses, contado
a partir da data da outorga do contrato.

Clausula 5.0
Pagamento do preco da concessdo

1. O Concessiondrio pagard o pregco mensal devido pela concesséo até ao 8 dia do més
da mensalidade a qgue respeita, o qual € devido, a partir da data de inicio da
exploracdo da cafetaria e mediante e emissGo da primeira faturq;

2. Para efeitos no nimero anterior, € considerada como data de inicio de exploracdo, a
dataindicada no documento de comunicacéo a que se refere a alinea a) da cldusula
6.° do presente caderno de encargos.

3. A falta de pagamento no prazo designado faz incorrer o Concessiondrio em mora,
que s6 cessard com o pagamento do preco mensal em divida acrescido de juros de
mora & taxa legal em vigor, sem embargo de ser causa de resolugcdo da concessdo,
a promover pelo Contraente PUblico, uma vez decorrida uma mora correspondente
a trés mensalidades.
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4. Em caso de falta de pagamento, o Contraente PUblico reserva-se o direito de acionar
a caucdo prestada, sem prejuizo de cumulativamente manter a obrigacdo e a
prerrogativa prevista no nimero anterior.

5. O preco mensal devido pela concessdio serd atualizado, anualmente, de acordo com
a taxa de inflac&o indicada pelo INE.

Cldusula 6.°
Atualizacdes juridico-comerciais

1. O Cocontratante deve comunicar ao Contraente PUblico qualquer facto que ocorra
durante a execucdo do contrato e que alfere, designadamente:

a) Os poderes de representagdo dos seus mandatdrios no conirato;
b) A sua denominagdo e sede social;

c) A suasituagéo juridica;

d) A sua situagcdo comercial.

2. O Cocontratante obriga-se durante a vigéncia do contrato a manter regularizadas as
obrigacgdes fiscais para com o Estado Portugués e as obrigacdes confributivas no
ambito do Sistema de Solidariedade e de Seguranga Social Portugués, ou do Estado
de que seja nacional ou onde se enconire estabelecido.

Cldausula 7.¢
Responsabilidade do Concessiondrio

1. O Concessiondrio é responsdvel, a titulo criminal e civil, objetiva ou subjetivamente, ou
outra, por todos os prejuizos e danos, patrimoniais e ndo patrimoniais, causados ao
Confraente PUblico ou a terceiros que, por qualquer motivo, resultem da sua
atividade, atuacdo dos seus trabalhadores ou deficiente execucdo do objeto do
contrato.

2. O Concessiondrio é responsdvel pela contratualizagdo dos seguros legalmente
exigiveis, incluindo os referentes & responsabilidade civil bem como relativamente &
cobertura global para os equipamentos, incluindo danos por Ggua, atos de
vandalismo, roubo, incéndio e fendmenos da natureza.

Obrigagdes do Contraente Piblico

Clausula 8.¢
Entrega da cafetaria

1. O Contraente PUblico estd obrigado a entregar ao Concessiondrio, a drea da
concessdo, no local do presente caderno de encargos e a cafetaria no estado em
gue se encontram & data da celebragdo do contrato.

2. A Enfidade Concedente disponibilizard informagdo alusiva & concessdo e inicio da
exploracdo da cafetaria através dos seus canais institucionais.
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Cldusula 9.0
Gestor do contrato

1. O Contraente PUblico designard um Gesfor do Contrato, com a fungdo de
acompanhar permanentemente a execucdo deste.

2. Antes do inicio de funcgdes, o Gestor do contrato subscreve a declaracdo de
inexisténcia de conflito de interesses.

Sangoes Contratuais e Resolugdo

Clausula 10.°
Sangoes contratuais

1. Pelo incumprimento das obrigacdes do contrato, o Contraente PUblico pode exigir o
pagamento de uma sancdo pecunidria nos termos previstos do n.° 3 da presente
clausuia.

2. Os incumprimentos das obrigagdes do Concessiondrio, entre outras, estdo sujeitos a
contra - ordenacdo, nos termos do disposto do art.® 143.° do Decreto-Lei n.° 10/2015,
de 16 de janeiro.

3. Osseguintes incumprimentos dardo origem ds seguintes sangdes:

a) Fazer obras sem autorizag&o expressa e prévia da Unido das Freguesias de
Agualva e Mira Sintra.

b) Ndo proceder & limpeza e manutencdo do estabelecimento, ou da drea
concessionada, ou da esplanada e/ou seus equipamentos e/ou ndo proceder O
recolna dos residuos decorrentes da atividade do quiosque, incluindo as
instalacdes sanitdrias.

c) Ndo cumprir o hordrio minimo de funcionamento e/ou encerramento do
estabelecimento

d) Por cada dia de atraso, por motivo imputdvel ao Concessiondrio, no inicio da
exploracdo do estabelecimento

e) Impedir a utilizacdo publica das instalagdes sanitdrias.

4. O incumprimento dos requisitos gerais de higiene e géneros alimenticios, serd
sancionado nos fermos do art.® 6.° do Decreto-Lei n.° 113/2006, de 12 de junho.

5. As sangdes pecunidrias previstas na presente cldusula sé ser@o aplicadas apds
audiéncia do Concessiondrio e ndo obstam a que o Confraente PUblico exija uma
indemnizacdo pelo dano excedente.

Cldusula 11.°
Forca maior

Ndo podem ser impostas sancdes, nem é havida como incumprimento, a ndo redlizagcéo
pontual de prestacdes confratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de
forca maior, entendendo-se como fal as circunst@ncias que impossibilifem a respetiva
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realizacdo, alheias & vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever d
data da celebrac@o do contrato e cujos efeitos ndo lthe fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar.

Cldusula 12.°
Resolucdo por parte do Contraente Piblico

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugcdio previstos na lei, as situagdes de
incumprimento, quando aplicavel, o Coniraente Pdblico pode resolver o contrato, a
titulo sancionatdério, no caso de o Cocontratante violar grave ou reiteradamente
qualguer das obrigagdes que lhe incumbem, sejam obrigagdes contratuais,
obrigacdes emergentes da lei, ou de atos administrativos de conformagdo da relagdio
confratual, designadamente nos seguintes casos:

a} Deixe por qualguer forma, de dar cumprimento as condigdes previstas por este
caderno de encargos e demais legisiacdo vigente;

b) Pelo atraso, total ou parcial, no pagamento do pre¢o pelo prazo superior a 3
meses nos termos definidos da cldusula 9.° do presente cadermo de encargos;

2. O direito de resolucdo referido no nUmero anterior exerce-se mediante declaracéo
escrita enviada ao Cocontratante, via postal, por meio de carta registada com aviso
de rececdo ou por via de meio de transmissdo escrita e eletrénica de dados com
comprovativo de entrega.

3. A resoluc@o do contrato ndo prejudica o direito & indemnizacdo que caiba ao
Contraente PUblico, nos termos gerais de direito.

Clausula 13.¢
Caducidade, e revogac¢do da concessdo

1. Constitui causa de caducidade da concesséo o decurso do prazo respetivo.

2. Arevogacdo da concess@o pode ser deferminada pela enfidade concedente, antes
do decurso do prazo respetivo, por motivos de interesse publico, caso em que serd
devida ao Concessiondrio indemnizag¢do.

Disposi¢des Finais

Cldusula 14.°
Cessdo da posigdo contratual

O concessiondrio ndo poderd subcontratar, nem ceder a sua posicdo contratual ou gualquer
dos direitos e obrigacdes decorrentes do contrato, nem proceder a qualguer forma de
cedéncia de estabelecimento, salvo prévia e expressa autorizacdo da Unido das Freguesias
de Agualva e Mira Sintra, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e confratos celebrados pelo
Concessiondrio em infragdo ao disposto neste preceito.
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Cldausula 15.°
Cauc¢do e sua liberagao

1. A caucgdo prestada para bom e pontual cumprimento das obrigagdes decorrentes do
contrato, pode ser executada pelo Contraente PUblico, sem necessidade de prévia
decisdo judicial ou arbitral, para satisfacéo de quaisquer créditos resultantes de mora,
cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo Cocontratante  das
obrigacdes contratuais ou legais, incluindo o pagamento de sancdes, ou para
quaisquer outros efeitos especificamente previstos no confrato ou nalei, nos termos do
disposto no Clausula 296.° do CCP.

2. A execucdo parcial ou total da caucdo referida no niUmero anterior constitui o
Cocontratante na obrigacdio de proceder 4 sua reposicdo pelo valor existente antes
dessa mesma execucdo, no prazo de 15 (quinze) dias apds a nofificagdo do
Contraente PUblico para esse efeito.

3. A caucdo a que se referem os nimeros anteriores é liberada nos fermos do Cldusuia
295.° do CCP.

4. Asnofificacdes e comunicacdes entre as partes do contrato, devem ser dirigidas, para
o domicilio ou sede de cada uma, identificados no contrato e uma das seguintes vias:

a) Por correio eletrénico;
b} Por carta registada com aviso de receg&o.

5. Qualquer alterac@o das informagoes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada & outra parte, por escrito, sé sendo vdlida para os efeifos consagrados
no conirato a partir do 5.° dia Util seguinte ao da sua rececdo.

6. As partes devem identificar no contrato as informagdes de contacto dos respetivos
representantes, designadamente o endereco eletrénico e o endereco postal.

Cldusula 16.°
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato contam-se de acordo com as seguintes regras:

a) A contagem dos prazos inicia-se no dia seguinte & ocorréncia do evento a partir do qual
deve ser contado.

b) Salvo indicag@o expressa, os prazos sdo continuos, ndo se suspendendo aos sGbados,
domingos e dias feriados.

c) Quande o Ultimo dia de um prazo for um sdbado, domingo, feriado ou dia em que os
servicos do Contraente PUblico, por qualquer causa, se encontrem encernrados, passa
para o primeiro dia Util subsequente.

PARTE II
CLAUSULAS TECNICAS

Cldusula 17.¢
Area e implantacdo da cafetaria
RUA ANTONIO NUNES SEQUEIRA, 16B, 2735-054 AGUALVACACEM | AVENIDA TIMOR LOROSAE, 10, LOJA 14, 2735-593 AGUALVACACEM
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A cafetaria tem uma éGrea total de implantagcdo de 184,90 m2.

Cldusula 18.°
Funcionamento e caracteristicas da cafetaria

1. A cafetaria funcionard como estabelecimento de bebidas, e o servigo prestado
consistird essencialmente no fornecimentio de bebidas e produtos de cafetaria, nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, Regulamento (CE) n.°
852/2004, do Parlamento e Concelho Europeu, de 29 de abril de 2004, e do Decreto-
lei n° 113/2006, de 12 de junho.

2. Qualquer alteracdo a atividade concessionada depende da prévia e expressa
autorizagdo emitida pela entidade concedente.

3. O mobilidrio, os equipamentos, os acessérios e os elementos decorativos devem ter
padrdes de qualidade e comodidade adequados e respeitar as disposi¢des legais e
regulamentares que condicionam o exercicio da atfividade.

4. Ainstalacdo sanitdria do estabelecimento destina-se a funciondrios e clientes.

5. O funcionamento da esplanada é indissocidvel do funcionamento da respetiva
cafetaria, ndo podendo, em caso algum, funcionar independentemente deste.

Cldusula 19.°
Obras

Quaisquer obras carecem de autorizacdo expressa e prévia da entidade concedente (sem
prejuizo da observancia das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis) e serdo
executadas por conta do Concessiondrio ficando as mesmas, desde logo, propriedade da
entidade concedente, sem que assista ao Concessiondrio qualquer direito de retencdo,
indemniza¢cdo ou compensagcdo.

Clausula 20.©
Publicidade

Ndo & permitida a instalagdo/colocacdo de quaisquer dispositivos publicitdrios.

Clausula 21.°
Hordrio e funcionamento

A cafetaria funcionard, simultaneamente, todos os dias da semana, no hordric méximo das
08h00mM &s 20h00m, devendo para o efeito ser solicitada a licenca de hordrio & Camara
Municipal de Sinfra.

Clausula 22.°
Foro competente
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Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do
Tribunal de Sintra, com expressa rendncia a qualquer outro.

Cldusula 23.°
Legislagdo aplicdvel

Em tudo o que ndo se encontre especialmente regulado no presente caderno de encargos,
aplicar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto na sua redacdo atual, na
parte aplicavel as autarquias locais, o Cédigo dos Contratos PUblicos na sua redacdo atual
e, subsidiariamente, o disposto no Cddigo de Procedimento Administrativo.
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Concessdo de Exploracdo da Cafetaria localizada no Largo da
Republica, na Unido das Freguesias de Agualva e Mira Sinfra

Programa do Procedimento
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PARTE |

Clausula 1.¢
Identificagdo do concurso

O presente programa de concurso reporta-se ao Concurso PUblico para a concessdo da
exploragdo da Cafetaria localizada no Largo da Republica, na UniGo das Freguesias de
Agualva e Mira Sintra, numa drea coberta de 184,90 m2, nos termos e condicdes estabelecidos
no Caderno de Encargos.

Cldusula 2.°
Entidade adjudicante

A enfidade adjudicante é a Junta de Freguesia de Agualva e Mira Sintra, com sede na Rua
Antdnio Nunes Sequeira, n® 16B, 2735-054 Agualva-Cacém, pessoa coletiva n.® 510 833 890,
com o telefone n.° (351) 219188549 e o fax n.° {351} 219 140 129 e com endereco eletrénico:
geral@jf-agualvamirasintra.pt.

Cléusula Terceira
Orgdio que tomou a decisdo de contratar

A decisdo de contratar foi tomada pela Junta de Freguesia reunida para deliberar sobre a
proposta n.° JF 170, em 10.09.2026.

Clausula Quarta
Orgéio competente para prestar esclarecimentos

Os esclarecimentos necessdrios & boa compreens@o e interpretacdo das pecas do concurso
sdo competéncia do juri, nos termos do n. ° 2 do artigo 50. ° do Cdodigo dos Contratos
Publicos.

Clausula Quinta
Preco Contratual

O preco base é del 500,00 € (mil e quinhentos euros), sendo este o valor mensal minimo para
arendarelativa & concessdo da cafeteria.

Clausula Sexta
Documentos que constituem a proposta

1. A proposta a apresentar pelos concorrentes deve confer os seguintes documentos:

1.1. Declaragd@o do concorrente de aceitagdo do conteltdo do caderno de encargos,
elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo |, ao presente
programa;
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1.2. Documentos que, em funcdo do objeto do contrato a celebrar e dos aspetos da sua
execucdio submetidos G concorréncia pelo caderno de encargos, contenham os
atributos da proposta, de acordo com os quais o concorrente se dispde a confiratar,
constante do Anexo ll, designadamente:

1.2.1.Valor mensal da renda relativa & concesséo da explorag&o da cafetaria;

1.2.2.Nota justificativa do preco proposto, na qual deverdo ser obrigatoriamente
discriminados os custos com os meios humanos, materiais e outros custos
considerados pelo concorrente na formagdo do seu preco;

1.3. Documentos que contenham os termos ou condigcdes da execugdo do contfrato de
acordo com o disposto no caderno de encargos, designadamente:

1.3.1.Indicacé@o do interlocutor da Segunda Outorgante para todas as fases de
execucdo do contrato;

1.3.2.Indicacdo do coordenador de higiene e seguranca no frabalho e da respetiva
gudalificacdo;

1.3.3.Descricdo dos meios materiais a afetar & concessdo da exploragdo da
Cafetaria;

1.3.4.Condicdes de pagamento, de acordo com o estabelecido na cldausula 5. ° da
parfe ldo caderno de encargos;

1.3.5.Em caso de prego anormalmente baixo, o concorrente deverd apresentar
documentos que contenham os esclarecimentos justificativos do mesmo.

2. Osprecos constantes da proposta sdo indicados em algarismos e por extenso e ndo incluem
o IVA.

3. Em caso de divergéncia, os precos indicados por extenso prevalecem, para fodos os
efeitos, sobre os indicados em algarismos.

4. Os documentos gue integram a proposta séo obrigatoriamente redigidos em lingua
portuguesa.

Clausula Sétima
Propostos variantes

N&o é admissivel a apresentagcdo de propostas variantes.

Cléusula Oitava
Prazo para a apresentagdo das propostas

1. As propostas podem ser apresentadas até as 23 horas € 59 minutos do 20. ° dia de
calenddrio a contar da data do envio para publicacdo do anincio em Didrio da Republica.

2. As pecas do concurso sdo integralmente disponibilizadas na pdgina eletrénica da Junta de
Freguesia de Agualva e Mira Sinfra.
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Cldausula Nona
Visita & Cafetaria

Durante o primeiro tergco do prazo fixado para apresenfacdo das propostas, podem os
interessados solicitar visita & Cafetaria, em data e hora a definir pelo contraente publico,
através do endereco eletrénico da Junta de Freguesia: geral@jf-agualvamirasintra.pt.

Cléausula Décima
Modo de apresentagdo das propostas

1. Os documentos que constituem a proposta sGo apresentados nas instalacdes da Junta
de Freguesia de Agualva e Mira Sintra, na Rua Anténio Nunes Sequeira, n° 14, 2735-054
Agualva Cacém, devidamente lacrado.

2. A rececdo das propostas & registada com referéncia a respetiva data e hora, sendo
enfregue aos concorrentes um recibo comprovativo dessa rece¢do.

3. As propostas serdo abertas na presen¢a de todos 0s concorrentes.

Cléusuta Décima Primeira
Prazo da obrigagdo de manutengdo das propostas

E de 20 dias o prazo da obrigacdo de manutencdo das propostas.

Clausula Décima Segunda
Critério de adjudicacdo

A adjudicacdo serd efefuada segundo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa, na modalidade mulfifator, mediante a aplicagcdo dos seguintes fatores de
avaliagdo:

1. Preco - 60%
A pontuacdo do fator preco serd atribuida de acordo com a seguinte formula:

P =60 x (Pmin / Pproposta)

em que:

P = pontuacdo obtida pela proposta no fator preco;
Pmin = preco mais baixo proposto de entre as propostas admitidas;
Pproposta = pregco constante da proposta em avaliagdo.

A proposta que apresente o pregco mais baixo obterd a pontuagcdo mdaxima de 60 pontos,
sendo as restantes pontuadas proporcionalmente.
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2. Qualidade da proposta ~ 40%

O fator qualidade da proposta serd densificado nos seguintes subfatores:
Subfator Ponderacdo

Variedade e qualidade do menu  20%

Animacao cultural e dinamizagdo do espago 15%

Experiéncia no ramo de atividade 5%

Total  40%

2.1. Variedade e qualidade do menu — 20 ponfos

A avaliacdo serd efetuada tendo em consideragdo a diversidade da oferta, a adequagdo
dos produtos ao espaco e ao publico-alvo, bem como a qualidade e variedade das opgdes
disponibilizadas.

A pontuagdo serd atribuida numa escala de 0 a 20 pontos, de acordo com a grelha
constante das pecas do procedimento.

2.2. Animacdo culiural e dinamizagdo do espago — 15 pontos

Serd avaliada a proposta de animagdo culiural e de dinamizagdo do espago,
designadamente a realizagcdo de iniciativas culturais, musicais, artisticas ou outras afividades
compativeis com a natureza e funcionamento do estabelecimento.

A pontuacgdo serd afribuida em fungdo da qualidade, diversidade, frequéncia e
exequibilidade das iniciativas propostas, numa escala de 0 a 15 pontos.

2.3. Experiéncia no ramo de atividade ~ 5 pontos

Serd valorizada a experiéncia comprovada do concorrente no exercicio de atividade
econdmica compativel com o objeto do conirato.

A experiéncia serd aferida através da informagdo constante da cerfiddo permanente do
registo comercial ou de outro meio documental idéneo.

Serd atribuida a seguinte pontuagdo:
5 pontos — experiéncia superior a 1 ano em atividade compativel com o objeto do contrato;
0 pontos ~ inexisténcia de experiéncia superior a 1 ano em afividade compativel.

Para efeitos desta avaliacdo, poderdo ser consideradas afividades correspondentes,
designadamente, aos seguintes CAE, ou outros que se revelem materiaimente compativeis
com o objeto do confrato:

56301 — Cafés;
56302 — Bares;
56303 - Pastelarias e casas de chd;

56304 ~ Outros estabelecimentos de bebidas sem espetaculo.
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3. Pontuagdo final

A pontuagdo final de cada proposta serd calculada através da seguinte férmula:

PF=P+Q

em que:

PF = pontuacdo final;
P = pontuacdo obflida no fator Preco, com ponderacdo de 60%;
Q = pontuag¢do obtida no fator Qualidade da proposta, com ponderacdo de 40%.

A proposta economicamente mais vantajosa serd a que obtiver a maior pontuacdo final.

4. Critério de desempate

Em caso de empate na pontuagdo final entre duas ou mais propostas, serd realizado sorteio,
nos termos e condicdes definidos nas pegas do procedimento.

Clausula Décima Terceira
Classificacdo e apuramento dos candidatos

1. Os resultados do Concurso ser@o divulgados na pdagina eletrénica da Junta de Freguesia
de Agualva e Mira Sinfra (www jf-agualvamirasintra.pt) e através do correio eletronico dos
concorrentes.

2. Das listas de classificagdo cabe reclamagdo por escrito para o juri do concurso no prazo
de 10 dias a contar da data da publicagdo.

3. A decisGo sobre as reclamacdes serd proferida no prazo mdaximo de 10 dias a contar da
data darespetiva apresentacdo.

4. A forma de divulgacdo das listas de classificacdo serd a referida no ponto 1.

5. Caso o primeiro classificado desisto ou ndo cumpra o referido nos dois artigos seguintes, a
concessdo de exploracdo do quiosque de cafetaria poderd ser atribuida por ordem de
classificacdo, até ao terceiro classificado.

Clausuta Décima Quarta
Documentos de habilitagdo
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1. No prazo de 5 dias a contar da nofificacdo da adjudicagdo, o cocontratante deve
apresentar os seguintes documentos de habilitagdo:

a. Declaracdo emitida conforme modelo constante do Anexo Il ao presente
programa;

b. Documentos comprovativos de que n&o se encontra nas situagcdes previstas nas
alineas b), d), e) e i}, do artigo 55. ° do Codigo dos Contratos Publicos;

c. No caso de se tratar de pessoa coletiva, certiddo permanente do registo comercial
atualizada ou cddigo de acesso para consulia;

2. O coconfratante deve apresentar reproducdo dos documentos de habilitagdo referidos no
nimero anterior através do endereco eletrdnico da Junta de Freguesia: geral@jf-
agualvamirasintra.pf.

3. Quando os documentos a que se refere a alinea b) do n.° 1 se enconfrem disponiveis na
Internet, o cocontratante pode, em substituic@o da apresentagdo da sua reprodugdo,
indicar & entfidade adjudicante o endereco do sifio onde aqueles podem ser consultados,
bem como a informagd@o necess@ria a essa consulta, desde que os referidos sitio e
documentos deles constantes estejam redigidos em lingua portuguesa.

4. No prazo de 5 dias deverd o coconfratante proceder ao suprimento de iregularidades
detetadas nos documentos apresenfados gue possam levar & caducidade da
adjudicagdo, nos termos do disposto no artigo 86. °© do CCP.

5. O érgdo competente para a decisdo de confratar pode sempre exigir ao cocontratante,
em prazo que fixar para o efeito, a apresentagdo dos originais de quaisquer documentos
cuja reproducdo tenha sido apresentada nos termos do disposto non.® 1, em caso de duvida
fundada sobre o conteldo ou a autenticidade destes, sendo aplicdvel, com as necessdarias
adaptacdes, o disposto no artigo 86. ° do CCP.

Clausula Décima Quinta
Audiéncia prévia
1 - A decisdo de adjudicagdo serd precedida de audiéncia prévia escrita dos

concorrentes.

2 - Os concorrentes tém 5 (cinco) dias Uteis apds a notificagdo do projeto de decisdo final
para se pronunciarem sobre o mesmo.

3 - A nofificacao fornece os elementos necessdrios para que os interessados fiquem a
conhecer todos os aspetos relevantes para a decisdo, nas matérias de facto e de direito,
indicando também as horas e o local onde o processo poderd ser consuliado.

4 - Salvo decis@o expressa em contrdrio, a entidade competente para arealizagdo da
audiéncia prévia é o JUri do Concurso.

Cldusula Décima Sexta
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Caug¢do para garantir o cumprimento de obrigacoes

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacdes, o cocontratante
deve prestar uma caugdo no valor correspondente a quatro rendas, nos modos previstos
no artigo 90. ° do Coédigo dos Contratos PUblicos.

2. O cocontratante deve, no prazo de 10 dias a contar da noftificacdo prevista no n.° 2,
do artigo 77. ° do Cédigo dos Contratos Publicos, comprovar que prestou a caugdo de
acordo com o modelo constante do Anexo lll ao presente programa.

3. Todas as despesas com a prestacdo da caucdo sdo da responsabilidade do
adjudicatdrio.

Clausula Décima Sétima
Legislacdo aplicavel

A tudo o que ndo esteja especiaimente previsto no presente programa aplica-se o regime
previsto no Cédigo dos Coniratos Publicos e demais legislacdo aplicdvel.
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