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UNIAO DAS FREGUESIAS DE AGUALVA E MIRA SINTRA
ASSEMBLEIA DE FREGUESIA

DELIBERAGAO DA ASSEMBLEIA DE FREGUESIA

DA UNIAO DAS FREGUESIAS DE AGUALVA E MIRA SINTRA

Nos termos do art.° 57.°, n.% 3 e 4 do RJAL aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;
art. 34.°, n.% 4 e 6 do Cédigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.°
4/2015 de 7 de janeiro, sob proposta da Junta de Freguesia, a Assembleia de Freguesia da
Unido das Freguesias de Agualva e Mira Sintra, aprovou em minuta o texto da deliberacdo
tomada na Sessdo Ordindria de 28.04.2026, referente ao Ponto Quatro - Apresentagdo e
votacdo da constituicdo do direito de superficie sobre imével municipal a celebrar entre o
Municipio de Sintra e a Unido das Freguesia de Agualva e Mira Sintra, aprovado através da
proposta n. ° JF 78/2024, de 09 de abril de 2026, que se anexa.

VOTAGCAO: O Ponto Quatro foi aprovado por maioria.

Votos Total PS PSD CHEGA CDU L IL
A Favor 18 6 5 5 1 1
Contra 0
Abstencdes 1 1

Assembleia de Freguesia da Unido das Freguesias de Agualva e Mira Sintra, 28 de abril de
2026

A Presidente da Assembleia de Freguesia,
Assinado por: Felisbela Reis Neves Bernardo

Num. de Identificagdo: BI06640687
Data: 06-05-2026 14:50:45 +01:00

CHAVE MOVEL
ceae —emardo
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Proposta n.° JF 78/2026

Constituicdo do direito de superficie sobre imdvel municipal a celebrar entre o
Municipio de Sintra e a Unido das Freguesia de Agualva e Mira Sintra

Considerando gue, em reunido ocorrida com o Presidente da Camara Municipal de Sintra, foi
suscitada a possibilidade de proceder & mudanga das instalagdes das Juntas de Freguesia,
tendo tal orientacdo sido entendida como pertinente e oportuna;

Considerando que as atuais instalacdes da Junta de Freguesia de Agualva ndo rednem as
condicdes necessdrias ao cumprimento das normas de seguranca e salde no trabalho,
designadamente por existirem postos de tfrabatho em espacos sem iluminag¢do natural e
ventilagcdo adequada;

Considerando que tais condicdes comprometem o bem-estar, o conforto e a produtividade
dos trabalhadores, ndo estando em conformidade com as boas praticas exigidas na
Administracdo PUblica;

Considerando que os servicos da Junia de Freguesia se encontram atualmente dispersos por
dois polos distintos, com a seguinte distribuicdo:

a) Em Agualva: atendimento, contabilidade, atividades e nicleo do espaco publico;
b) Em Mira Sinfra: ndcleo de acdo social;

Considerando que a referida dispersdo implica constrangimentos operacionais relevantes,
nomeadamente deslocacdes frequentes, perda de eficiéncia, aumento de custos indiretos e
impacto negativo na qualidade do servico prestado a populacdo;

Considerando gue foram desenvolvidas diligéncias com vista & identificagdo de um imodvel
que permita a concenfragcdo dos servigcos num Unico espaco, reunindo condi¢gdes fécnicas,
funcionais e logisticas adequadas;

Considerando que, no dmbito dessas diligéncias, foi identificado o prédio composto por casa
de rés do chdo e 1.° andar, com a drea coberta de 244,00 m? e descoberta de 982,00 m?, sito
no Largo da Republica, n.° 20;

Considerando que, apds visita cao local, se verificou que o referido imdvel apresenta
caracteristicas estruturais e espaciais adequadas as necessidades atuais e futuras da
Freguesia;

Considerando, contudo, que o imdvel ndo dispde de drea especifica destinada a armazém
para materiais, viaturas e equipamentos de apoio ao nicleo do espago publico;

Considerando que a eventual aquisicdo do referido imovel permitira:

a) A redugdo significativa dos encargos fixos, designadamente com consumos e
manutencdo;

b) A racionadlizac@o dos recursos humanos, mediante a concentragdo dos servigos;

c) O aumento da eficiéncia e qualidade do servigo prestado & populacdo;

d) A dinamizacdo social e culiural da Freguesia, mediante a abertura do espago a
comunidade;

Considerando que a Cadmara Municipal de Sintra adquiriu o imével idenfificado pela Junia
de Freguesia de Agualva e Mira Sintra e que, em reunido de Ca&mara de 24 de fevereiro de
2026 e na Assembleia Municipal de 10 de marco de 2026, foi aprovada a constifuicdo do

RUA ANTONIO NUNES SEQUEIRA, 168, 2735-054 AGUALVACACEM | AVENIDA TIMOR LOROSAE, 10, LOJA 14, 2735-593 AGUALVACACEM
TELEFONE 219 188 540 | FAX 219 146 129 | EMAIL geral@jf-agualvamirasintra.pt | TELEFONE 219 145 487 | FAX 219 145501 1/3



W
;/‘ # JUNTA DE FREGUESIA
/ __’ mira sintra

direito de superficie sobre o prédio, propriedade do Municipio, sito no Largo da Republica, n.°
20, em Agualva, inscrito na matriz sob o artigo 112.° a Unido das Freguesias de Agualva e Mira
Sintra, pelo valor anual de € 10.714,29 (dez mil, setecentos e catorze euros e vinte e nove
céntimos), a pagar no ato da outorga da respetiva escritura, nos termos da minuta anexa,
com encargo financeiro em 2026 e 2027;

Considerando que, apds visita ao local, se verificou que o referido imdvel apresenta
caracteristicas estruturais e espaciais adequadas as necessidades atuais e futuras da
Freguesia e que o encargo financeiro pode ser acomodado;

Considerando que, para efeitos do processo de escritura de constituicdo do direito de
superficie, € necessdario fazer prova da qualidade e suficiéncia para o ato, nomeadamente
mediante deliberacdo do 6rgdo executivo e do érgdo deliberativo da Unido das Freguesias
de Agualva e Mira Sinfra.

Assim, nos termos da Lein.° 75/2013, e ao abrigo da alinea e) do n.° 1 do artigo 9.° do referido
diploma, propde-se ao érgdo executivo:

1. A aprovacdo da constituicGo do direito de superficie sobre o imdvel municipal, a
celebrar entre o Municipio de Sintra e a Unido das Freguesias de Agualva e Mira Sintra;

2. A subsequente remessa da presente proposta & Assembleia de Freguesia, para efeitos
de deliberacado.

Agualva-Cacém, 16 de margo de 2026

A Presidente da Junta de Freguesia

Pelaes cnse o

Helena Cardoso
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Proposta n.° JF 78/2026

ConstituicGo do direito de superficie sobre imdvel municipal a celebrar entre o

Municipio de Sintra e a Unido das Freguesia de Agualva e Mira Sintra

Deliberagdo: Aprovada

Reprovada |:]

Unanimidade Maioria

Votos a favor Votos contra Abstencgoes
Presidente Presidente Presidente
Helena Cardoso | Helena Cardoso Helena Cardoso
Tesoureiro i Tesoureiro Tesoureiro
Jodo Castanho Jodo Castanho Jodo Castanho
]
Secretdria Secretdria Secretdria
Cristina Mesquita Cristina Mesquita Cristina Mesquita
1.° Vogal ' 1.° Vogal 1.° Vogal
Gongalo Carvalho Goncalo Carvalho Goncalo Carvalho
2.° Vogal 1| 2.°Vogal 2.°Vogal
Ricardo Varandas Ricardo Varandas Ricardo Varandas
3.“Vogal 3. Vogal 3. Vogal
Ana Cristina Calado Ana Cristina Calado Ana Cristina Calado
4.° Vogal 4.° Vogal 4.° Vogal
Miguel Bento Miguel Bento Miguel Bento
)
Total ? Total Total

Aprovada em minuta, na reunido de 2026.04.09 para efeitos do disposto nos fermos don.°3 e
n.° 4 do artigo 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e n.° 4 e n.° 6 do artigo 34.° do
Cddigo de Procedimento Administrativo.

A Junta de Freguesia

A Presidente:
O Tesovureiro:

A Secretdria:

O 1.° Vogal: ,
Y
O 2.° Vogal: sagaothe A J
A 3.9 Vogal: ’q,‘CCf\L leen
O 4.° Vogal: H—*%/l,.«/\ 2 7!\'?“
(,
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451”- FREGUESIA DE AGUALVA E MIRA SINTRA
;/Jﬂj Folha de Cabimentacao

mira sintra

N° Cabimento: 405 Ano: 2026
Data Registo:  13-04-2026 Data Documento: 13-04-2026
Class. Orgénica: 010000 Administragao Autarquica
Class. Econémica: 0202010300 Rendas

Projeto e Agéo:

Descricdo: Constituigéo direito superficie sobre imével municipal a celebrar entre Mun. Sintra e Unido Freguesi

1 | Orgamento Inicial 2 500,00
2 | Reforgos/Anulagées 10 764,29
3 | Orgamento Corrigido 13 264,29
4 | Despesas Pagas 670,06
5 | Encargos Assumidos (Cabimentos) 1 829,54
6 | Saldo Disponivel do Orgamento 10 764,69
7 | Despesa Emergente, que fica cativa 10 714,29
8 | Saldo Residual do Projeto

9 | Saldo Residual 50,40

RESPONSAVEL

@FreSoft 13-04-2026 12:59 Pagina: 1de1



presidente@jf-agualvamirasintra.pt

Fernanda Maria Lougada Correia Dias <fernanda.dias@cm-sintra.pt>

De:

Enviado: 20 de margo de 2026 14:08

Para: presidente@jf-agualvamirasintra.pt

Assunto: FW: Pedido de documentos para agendamento da escritura de cedéncia em direito
de superficie.

Anexos: minuta da escritura.pdf

Com os melhores cumprimentos,
Fernanda Correia Dias

Técnica Superior na Area de Solicitadoria,
Camara Municipal de Sintra
DFP-DGPA-SESC

Tel. 21.923 68 56

Ext. 2856

=l

SINTRAs COM OS SINTRENSES, SEMPRE

cm-sintra.pt QOO OO @camaradesintra
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Aviso de Confidencialidade:

Esta mensagem de correio eletronico e os ficheiros nela contidos ou anexados destina-se ao uso exclusivo dos seus destinatérios e podera
conter dados pessoais, informagao privada, confidencial ou legalmente protegida. Se a presente comunicagao incluir dados pessoais, a
pessoa ou a entidade a quem é dirigida esta obrigada ac cumprimento do disposto no Regulamento geral da Protegcéo de Dados
(Regulamento EU 2016/679-PE/C de 2016/04/27) e demais legislagéo aplicavel, devendo manter em total confidencialidade e seguranga

os dados pessoais ora transmitidos.

De: Fernanda Maria Lougada Correia Dias
Enviada: 20 de margo de 2026 12:23



Para: 'presidente @jf-agualvamirasintyra.p' <presidente @jf-agualvamirasintyra.p>
Cc: DGPA-Seccdo de Registos Escrituras <sesc@cm-sintra.pt>; Ana Rita Silva Guerra <ana.guerra@cm-sintra.pt>
Assunto: Pedido de documentos para agendamento da escritura de cedéncia em direito de superficie.

Exmo. Senhora. Presidente,

Informo V. Exa., que foi aprovado em reunido de Camara 24 de fevereiro e na Assembleia municipal de 10
de margo, ambas de 2026, a constituicdo do direito de superficie, sobre o prédio, propriedade do
Municipio, sito no Largo da Republica, n® 20, em Agualva, inscrito na matriz sob o artigo 112 da Unido de
freguesias de Agualva e Mira Sintra, pelo valor anual de 10.714,29 €, a pagar no ato da outorga da
respetiva escritura e nas demais condi¢gdes nos termos da minuta que se anexa.

Assim, para efeitos de instrugdo do processo de escritura de constituicio do direito de superficie, solicita-
se se digne, enviar os documentos comprovativos, da qualidade e suficiéncia para o ato, nomeadamente

deliberagéo do 6rgéo executivo e deliberativo da referida freguesia de Agualva e Mira Sintra, a deliberar a
constituicdo do direito de superficie.

Solicita-se também que procedam a liquidagao do IMT/IS, anexando-se para o efeito a minuta da escritura
de constituigdo do direito de superficie.

Com os melhores cumprimentos,
Fernanda Correia Dias

Técnica Superior na Area de Solicitadoria,
Camara Municipal de Sintra
DFP-DGPA-SESC

Tel. 21.923 68 56

Ext. 2856

=l

SINTRAe COM OS SINTRENSES, SEMPRE

CAMARA MUNICIPAL

cm-sintra.pt OO OO @camaradesintra
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CONSTITUICAO DO DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE
IMOVEL MUNICIPAL A CELEBRAR ENTRE O MUNICIPIO DE SINTRA
E A UNIAO DAS FREGUESIAS DE AGUALVA E MIRA SINTRA

Minuta

AOS cvrraris dias do més de .. - de 2026, nesta Vila de Sintra, Edificio dos Pagos do Concelho,

compareceram como outorgantes

PRIMEIRO OUTORGANTE
O MUNICIPIO DE SINTRA, com sede no Largo Virgflio Horta, 2714-501 Sintra, titular do cartdo de pessoa

coletiva ntimero 500 051 062, neste ato representado por (...}, com poderes bastantes para 0 ato. --------

SEGUNDO OUTORGANTE
A UNIRO DAS FREGUESIAS AGUALVA e MIRA SINTRA, com sede (...), pessoa coletiva numero (..}, neste

ato representado por {...), com poderes bastantes para o ato.

Para de boa-fé ser celebrado o presente contrato de constitui¢So do direito de superficie sobre imodvel

municipal, nos termos das seguintes clausulas:

PRIMEIRA

{Objeto)
1, O PRIMEIRO OUTORGANTE & dono e legitimo proprietario de um prédio composta de casa de
rés do chdo e 1.2 andar, com a érea coberta de 244,00 m? e descoberta de 982,00 m?, sito no Largo da
Reptblica h.2 20, Agualva, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 112 da Unido das Freguesias de

Agualva e Mira Sintra e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Agualva-Cacém sob o nlimero

n.2 5319 da Freguesia de Agualva-Cacém.

2, Pelo presente contrato, o PRIMEIRO OUTORGANTE constitui o direito de superficie sobre o

prédio urbano acima identificado, que é entregue no estado em que se encontra e que o SEGUNDO

OUTORGANTE declara conhecer.

3. A constituicdo do direito de superficie destina-se, exclusivamente 3 instalacdo da sede da Junta

de Freguesia da Unido das Freguesias de Agualva e Mira Sintra,

Reunido de

3-h FRY, 2000
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SEGUNDA
(Prazo de constituiggo)
O presente contrato tem infcio a partir da data da sua celebragfio e é constitufdo pelo prazo de 30
(trinta) anos, renovével automaticamente por perfodos sucessivos de 10 (dez) anos, se nenhuma das

partes o denunciar com antecedéncia minima de um ano antes do fim do perfodo inicial ou qualquer

uma das suas renovages,

TERCEIRA
(Preco)
Pela constituicdo do direito de superficle, o SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO

OUTORGANTE, nos seguintes termos:
1. A titulo do prego anual o SEGUNDO OUTORGANTE pagard o montante de 10.714,29 € (dez mil

setecentos e catorze euros e vinte e nove céntimos), sendo que o primeiro pagamento serd

efetuado no ato da escritura (local e modo de pagamento a indicar)},

2. O valor previsto no nitimero anterior fol calculado de acordo com o n.2 6 do artigo 20.2 do

Regulamento do Patriménio Imével do Municipio de Sintra. --

3. O valor referido no ntmero 1 desta cldusula serd atualizado anualmente de acordo com o

coeficiente apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica.
4. Havendo atraso no pagamento da prestagio anual, o PRIMEIRO OUTORGANTE poderd exigir o

pagamento do triplo das prestagSes em divida, ao abrigo do nimero 2 do artigo 1531.2 do Cdédigo

Civil,

5. Aatualizago prevista no ndmero 3 sé teré lugar caso o coeficlente anual a aplicar seja superior, --—-

Quarta
{Construgio)
1. O SEGUNDO OUTORGANTE assume integralmente os custos e encargos decorrentes da constituicio

do direito de superficie, nomeadamente os inerentes 3 adaptagdo do imével referido no nimero 1

da cldusula 18, ao fim previsto no n.2 3 da mesma cldusula,

2. O prazo para inlcio da obra de adaptagdo do imdvel serd de 12 meses a contar da data da celebragio

do contrato.

3. O prazo para concluséo da obra de adaptagio do imével serd de 30 meses a contar da data da

celebragéo do presente contrato,
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QUINTA

{ObrigagBes do Segundo Outorgante)

No dmbito do presente contrato, o SEGUNDO OUTORGANTE compromete-se a:

1. Cumprir, na integra, as obrigagBes decorrentes do presente contrato, na lei geral e nos

regulamentos municipais.

2. No utilizar o imével objeto do presente contrato para fins diversos dos acordados no nttimero 3

da cldusula 18, sem autorizagfo prévia do PRIMEIRO OUTORGANTE.
3. Colaborar e fornecer, a qualquer momento, toda a informagio e documentagdo solicitada pelo

PRIMEIRO OUTORGANTE, sempre que este julgue necessario conhecer o estado de execucdo do

presente contrato,

4, Manter em hom estado de conservagio, seguranca e limpeza do edificado, bem como as
construcdes ou equipamentos nele erigidos ou a erigir, cabendo-lhe executar todas as intervengdes
necessarias ao longo do prazo de vigéncia do presente contrato, incluindo canalizagBes de dgua e

esgotos, instalagBes elétricas, de seguranga e comunicacBes, reparando e substituindo os que se

encontrem danificados, suportando os respetivos encargos.

5. Suportar todas as despesas respeitantes aos custos com o fornecimento de 4gua, energia

elétrica, comunicagdes e seguranca as Instalagdes, assim como é da sua responsabilidade a requisiciio

dos ramals, dos contadores de agua, energia elétrica e gas, telefone e seguros.

6. Efetuar, a expensas suas, o apetrechamento das construcBes ou equipamentos erigidos ou a

erigir a atividade a desenvolver, -

7. Contratar e manter seguro que garanta o risco de incéndio e de destruicdo do bem por causas

naturais ou agdo humana.
8. Entregar o edlificado ao PRIMEIRO OUTORGANTE, nos termos do presente contrato, por

qualquer causa, em condig8es de perfeita utilizagdo, com todas construg8es, equipamentos instalados e

benfeitorias inamovivels que haja nele realizado, livre de qualsquer 6nus ou encargos, 0s quais n3o

conferem qualquer direito a compensagéo, indemnizago ou retengéo.

Reunido de
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SEXTA
{Transmiss&o ou oneragdo do direito de superficie}
1. O direito de superficie é constituldo intuito personae ao SEGUNDO OUTORGANTE, no podendo
ser alienado sem autorizag8o expressa por esctito do PRIMEIRO OUTORGANTE, que, nos termos do

artigo 15352 do Cédigo Civil, gozara do direito de preferéncia, na alienagdo de tal direito por qualquer

causa.
2. O SEGUNDO OUTORGANTE n#o poderd onerar o direito de superficie sem prévia aprovacio do

PRIMEIRO OUTORGANTE.
3, O SEGUNDO OUTORGANTE poderd, mediante autorizagdo prévia e expressa do PRIMEIRO

OUTORGANTE, concessionar, total ou parcial o imével ou as construgbes nele a eriglr, sendo os
respetivos valores fixados e cobrados pelo SEGUNDO OUTORGANTE, constituindo proveitos deste, -
4, Os negécios jurfdicos referidos no nidmero anterior nio sio oponiveis ao PRIMEIRO
OUTORGANTE e caducam os seus efeitos, de imediato, caso sefa retirada ao SEGUNDO OUTORGANTE a

disponibllidade do prédio, em consequéncia de oposicio 3 renovacdo do presente contrato, dendncia

ou qualquer que seja a causa.

SETIMA
(Incumprimento, Extingéo e Sangdes)
1. O incumprimento grave e rejterado das ohrigacBes decorrentes do presente contrato ou
motivos imperiosos de interesse pUblico determinam sua resoluc8o, sem que o SEGUNDO OUTORGANTE
tenha direito a qualguer indemnizagdo, mesmo pelas benfeltorias, entretanto efetuadas, «-—----seesmmmmmucn-

2. Considera-se que hd incumprimento grave quando, no prazo de 30 (trinta) dias apds

comunicagdo, a parte faltosa néo tenha sanado o Incumprimento.

3. A comunicag8o da resolugéo serd feita por carta registada com aviso de rece¢do com 30 (trinta)

dias de antecedéncia, da data do fim pretendido para o contrato,
4, A resolugdo operada nos termos dos nlimeros anteriores, oferece ao PRIMEIRO OUTORGANTE o
direito de cancelar unilateralmente o registo do presente contrato entretanto realizado junto da
Conservatéria do Registo Predial, mediante deliberago nesse sentido da CAmara T ] (o] -] P —
5. O incumprimento do presente contrato, por causa imputdvel ao SEGUNDO OUTORGANTE,
constitui ainda impedimento para a atribuigdo de novo apoio por parte do PRIMEIRO OUTORGANTE ao

SEGUNDO OUTORGANTE, por um perfodo a definir pela C&mara Municipal.
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6. A extingio do direito de superficie importard também a extingéo dos direitos reais de gozo ou

de garantia que eventualmente tenham sido constituldos pelo SEGUNDO OUTORGANTE em beneficio de

terceiro, alnda que com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE.
7. As Partes podem ainda, a todo o tempo, acordar a extingfo do presente contrato haseada num
fundamento ocorrido posteriormente a celebragdo do contrato, mediante o cancelamento do respetivo

registo junto da Conservatdria do Registo Predial.

OITAVA

(Revisdo)
Devido a imposigio legal ou razBes de interesse publico, poderd o presente contrato ser revisto a todo o
tempo no que se mostre estritamente necessario, ficando qualquer alteragfio sempre sujelta & prévia

autorizacdo da Cdmara Municipal.

NONA
(Disposigdo finat)
Quaisquer duvidas de interpretagdo, execugdo ou validade do presente contrato serdo dirimidas por

acordo entre as partes.

O PRIMIEEIRO OUTORGANTE O SEGUNDO OUTORGANTE

Reunido de
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